JEGYZOKONYV

Késziilt 2026. jiinius 15.-én a Bp.VIL, Marek J. u. 4. sz. tarsashaz rendkiviili kozgyiilé-
sén, a tirsashaz udvaran.

A kozos képviseld iidvozli a megjelent tulajdonostarsakat, megillapitja, egyben rogziti a
jegyzokonyv szdmdra, hogy az elozetesen kikiildétt meghivéban 17.00 érara meghirde-
tett kiozgyiilés a tulajdonosok 5411/10000 tulajdoni hanyadi jelenléti ardnydval hataro-
zatképes a csatolt jelenléti iv alapjan, ezt kovetden megnyitja a kozgytilést.

Ezt kivetben ismerteti a megjelent tulajdonosokkal a meghirdetett napirendi pontokat:
Napirendi Pontok:

1./ Hatarozathozatal a kézgyilés levezets elnokének, jegyzékionyvvezetGjének, jegyzo-
konyv hitelesitéinek megvilasztdsarol.

2./ Napirendi Pontok elfogaddsa, hatirozathozatal.

3./ Hatirozathozatal a méretlen elektromos fovezeték halozat felujitasahoz sziikséges
banki hitel felvételérol.

4./ Egyéb

1./2026./06.15./sz. HATAROZAT

A Kkozgyiilés egyhangu szavazattal az alabbi tisztségviseloket valasztja meg:
Levezetd elnok: Siimegi Janosné
Jegyzokonyvvezetd: Sitmegi Janosné
Hitelesité: Pintér Zsofia
Magyari Zsuzsanna

2.Napirendi Pont:

A levezett elnok szavazasra bocsdtja a meghirdetett napirendi pontokat.

2./2026./06.15./sz. HATAROZAT

A kizgyiilés egyhangi hatirozattal elfogadja a meghirdetett napirendi pontokat, azok
sorrendjét.

3.Napirendi Pont:

A levezetd elnok elmondja, a tirsashdz f.év 05.18.-i kozgyiilésén elfogadasra keriilt a
elektromos halézat felijitasinak 42.814.519-,Ft osszegii koltsége a Bader Bau Kft kivite-
lezésében.

A mai kizgyiilésen a finanszirozasrél kell donteniiik, a meghivé mellé megkiildott levél-
ben tajékoztatta a tulajdonosokat a banki finanszirozas lehetdségeirdl.

Meg kell hatdrozni a nyilatkozatok leaddsdnak valamint az egyisszegii befizetések ha-
taridejét a hiteligénylés maximalis 6sszegének érdekében.



Részletfizetést vallalé tulajdonosok esetében a kozds koltség 2027.01.01.-t61 emelkedne a
hiteltorlesztés dsszegével.

5 éves futamid® esetén tirsashazi szinten a torlesztés 795.000-,Ft/h6, mely tulaj donosi
szinten 391-,Ft/m2 torlesztd részletet jelent, ennyivel emelkedne a jelenlegi a kozos kolt-
ség Osszege.

10 éves futamidé esetén tarsashdzi szinten a torlesztés 475.000-,Ft/h6, mely tulajdonosi
szinten 233-,Ft/m?2 torlesztd részletet jelent, ennyivel emelkedne a jelenlegi kizos koltség
Osszege.

Hiteligényléssel kapesolatos jarulékos koltségeket, dijakat tartalmazza az ismerteto.
Korményrendelet szabalyozza a kamattimogatast, mely az elsé 5 évben a mindenkori
kamatok 70 %-4t jelenti, igy a jelenleg az indul6 fizetend6 kamat 4,725 Yolév.

5 éves futamidével célszeri szamolni, igy 2027. 01.01.-t51 emelkedne a kozos koltség.
Azok, akik egydsszegben fizetnék be a rajuk esé hitelosszeget, az 6 kozos koltségiik ezen
beruhdzist illetéen nem emelkedik a torlesztd részlettel. Nyilatkozni kell majd, hogy a
tulajdonos a ra esé hitelosszeget milyen médon kivanja megfizetni a tirsashaz felé.
Egydsszegben vagy 5 éves torlesztéssel, emelt kozds koltség form4jaban. Aki nem nyilat-
kozik, vagy ugyan az egydsszegii befizetést valasztja, de azt hatiridében még sem telje-
siti, automatikusan az emelt kozos koltség keriil eldirasra. A hatirozatban fel kell hatal-
mazni a kézos képvisel6t a hiteliigyintézéssel kapesolatos teenddok bonyolitdsara.

A nyilatkozattétel hataridejére javasolja 07.15.-i, az egydsszegii befizetés hataridejére
pedig 07. 31.-i ditumot. A jegyz6kinyvvel egylitt mindenki részére megkiildi a nyomtat-
vanyt, kéri, mindenki vegye figyelembe a hatéridoket.

A levezeté elnok elmondja a munkat miiszaki ellendr feliigyeli és veszi at, koltsége:

a nett6 beruhazasi koltség 3,5 %-a, azaz 1.180.000-,Ft. Az E.ON nem lat el ellendrzési
feladatokat, 6 egy kés6ébbi id6pontban plombdlja az érakat.

A korabban elkésziilt és E.ON sltal elfogadott elektromos tervet médositani kell, miutin
annak érvényessége 2026. 01.-héban lejart. A modositas kiltsége 250.000-,Ft, szerencsé-
re a modositds tartalma nem befolydsolja a kiltségvetés dsszegét.

Tulajdonosi kérdésre elmondja, ha valaki most a részletfizetést vallalja, a futamidé alatt
ezen viltoztatni nem lehet, péld4ul lakdseladas miatt. Most az elején minden adat ren-
delkezésre 4ll, teh4t most meg tudjuk mondani a differencialt koltségviselés dsszegeit
Jegybsszeg, torlesztés/. Azonban utina egy db hitelszerzddés jon létre a tarsashaz és a
bank kézott, tehat nem lesznek tulajdonosi hitelszimlak. Igy nem fogjuk tudni megmon-
dani, hogy aktudlisan mennyi dsszeget kellene befizetni. Tehat a megoldds az lenne, hogy
pl. a lakasértékesités pillanatiban meg kell vizsgilni, hogy hany hénap van hatra az S év
torlesztéshol. Ossze kell szorozni ezen idészakra vonatkozé emelt kozos koltség dsszegét,
és ezzel az dsszeggel el tud elszamolni egymas kozott az eladé és vevd.

A tarsashiz dltal igénybe vett hitel a tulajdonosonkénti torlesztése nem lesz kevesebb az-
sltal, hogy lesznek esetleg egydsszegii befizetok. Egyrészt mindenki kizdrélag a sajat in-
gatlana utan fizet, valamint akik egybsszegben fizetnek, kiesnek a torlesztésbdl. Igy az a-
ranyosan kevesebb hitelosszeg, aranyosan kevesebb tulajdoni hinyadra oszlik, mely
parhuzamban van a teljes hitelgsszeg teljes tulajdoni hanyadra torténé osztasaval,
mindkét esetben egy allandé értéket fogunk kapni.

Baricz Mark Zoltan kérdésére elmondja, a fehijitds a lakdsokban 1évé mérdorakig tart,
ez képezi a kozos tulajdon részét. Kivitelezdi bejaras sordn a helyszinen egyeztet a vallal-
koz6 a tulajdonossal, szabvinyos-e a villanyéraja, sziikséges-e kihelyezni. Az ebbdl adé-
dé kémiives helyreallitisi munkak elvégzésre keriilnek.

Szabé Janos kérdésére elmondja, most nem volt elézetes felmérés, akinél mar szabva-



nyos a mérd, kérdés, mikor tortént meg a szabvanyositds, ugyan ez vonatkozik arra az
esetre, ahol a fovezeték csere tortént meg a lakasig. A felajitis megkezdése elott keriil
erre a bejarasra sor, minden természetesen dokumentalva és fényképezve lesz. A tételes
elszamolis ez alapjan késziil majd el.

Ozsviri Lajos kérdésére elmondja, az egyosszegil befizetést a tarsashdz szimlajara kell
beutalni, a képviselet a hiz megtakaritdsi szimldjira atvezeti a jobb kamatozas érde-
kében. Ebben az évben ilyen jellegii munkira nincs énkorményzat palyazati lehetoség.
Tavalyi évben még volt lehetbség palydzni, emlékezete szerint kb harom millié Ft dssze-
gii timogatast lehetett elnyerni, a kiilonbdzetet célbefizetéssel kellett volna biztositani.
Keriileti szinten a 350-,Ft/m2 sszegii vizoris kozos koltség alacsonynak szamit. Haza-
kat nem lehet dsszehasonlitani ebbdl a szempontbdl, mindegyiknek mas a paramétere,
més a miiszaki adottsiga, az is sokat szamit, mennyi bevétele van a haznak pl. bérbe-
adisbél. A kivitelezé mar 2024, évben is a legkedvezibb ajanlatot adta, hosszi évek ota
dolgozik a keriiletben, megfelelé referencidval rendelkezik. A vallalkozéi szerzodés min-
den fontos kérdést tartalmazni fog, igy mint a pénziigyi litemezést, kezdési és befejezési
hataridoket, kotbért, felelgsségbiztositas, garancia kérdése,....... A szerz6dés szerves ré-
szét képezi az elfogadott koltségvetés.

Az, hogy mikor fog kezddni a munka, mikor kell biztositani a bejutdst a lakésokban,
jelenleg nem tudja megm ondani. Az augusztus hénap rimegy a hitelszerzédés elbirala-
sara, megkotésére, ezt kovetfen tud egyeztetni a villalkozéval. Pozitiv esetben dsszel el
tudjuk kezdeni a munkat, de ezt nagymértékben befolydsolja az id6jarasi helyzet is.

A munka kezdési és befejezési idopontjarol a tulajdonosok tajékoztatist kapnak.
Elérelépést jelentene, ha a nyilatkozatok visszakiildésével egyetemben a tulajdonosok
megkiildenék a mérdorikrol késziilt fot6t, melyen jél latszik a gyari szam, mérdora ai-
l4sa, valamint rogzitésre keriil a tulajdonos elérhetdsége. A munkat ezek megkiildése
mellett a szolgiltaté engedélyével lehet megkezdeni.

Tulajdonosi kérdésre elmondja, hisba fotézzik le éves leolvasdsnal az 6rat, mas egység
foglalkozik a miiszaki résszel, mas a szamlazasnal.

Az énkormé4nyzat képviseldje elmondja, szolgaltaténal dolgozik, a kiilonb6z6 egységek,
osztilyok nem beszélnek, nem egyeztetnek egymassal. gy igaz, be kell kiildeni a fotokat
a munka megkezdése elétt.

Miutén a tulajdonosok részérdl hozzdszélas, észrevétel nem volt, a levezet6 elndk szava-
zésra boesitja a napirendi pontot, egyben megallapitja, a tulajdonosi részvétel idokoz-
ben 6448/10000 tulajdoni hdnyadra em elkedett. . ;
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A kozgyiilés 5716/10000 th igen, 7 710000 th pem, 0/10000 th tartozkodas mellett &
dont, hogy: © )Z;lcw "f‘h"f? ®
a./ A Tarsashaz a 7./2026./05.18./ sz. hatirozat szerint elfogadott méretlen elektromos
tovezeték halézat felajitasat illetéen /a Bader Bau Kit., 42.814.519-,Ft osszegii ajanla-
tavall a Tarsashaz a teljes beruhdzasi 6sszeg minimum 10 %-at onerdként, a fennma-
radé részt, de maximum 38.532.000-,Ft-ot hitelbél finanszirozza, melyet az OTP Banktol
kivan igénybe venni. A konstrukeié forint alapu, dllamilag kamattimogatott cash flow
alapii hitel. Futamidd: 60 honap.



b./ A Tulajdonosoknak lehetdsége van 2026. jilius 15.-ig a kizos képviseld
sumegine.erin@ gmail.com email cimére kiildendd iizenettel nyilatkozni arrél, hogy mi-
lyen médon (egy ssszegben vagy 5 évi torleszto-részletben) kivanjak megfizetni a tulaj-
donukra juté beruhazasi hitelosszeget a Térsashaz felé. Az a Tulajdonos, aki a megadott
hataridon beliil nem nyilatkozik, annak az 5 évi részletnek megfeleld kozos koltség tobb-
let keriil terhelésre a kozos koltség foly6szamlajan.

¢./ A kozgyiilés agy hatiroz, hogy lehetdséget ad a Tulajdonosok részére, hogy a tulajdo-
nukra juté beruhdzasi hitelosszeget egy Osszegben fizessék meg a Tarsashiz felé.
Amennyiben az egysszegi befizetést teljesitik a megadott hataridében, akkor ez eset-
ben éket az ,,d)” pont szerinti Kozos koltség emelés nem érinti. Az egy dsszegil befizetés
hatarideje: 2026. jiilius 31.

Amennyiben a kzos képviseld altal megadott idgpontig a vallalt befizetés nem érkezik
meg a Tarsashaz szamldjdra, igy az 5 éves futamidének megfelelé kozos koltség tobblet
keriil terhelésre a tulajdonosi kézos koltség folyészamldn.

d./ Hatarozatba foglaljak, hogy a Tulajdonosok vallaljak a hitel adéssagszolgilatat biz-
tosito kozos koltségiik fizetését a hitel futam idejére. A kozos koltség megemelésének dsz-
szege 2027.01.01.-tél, albetétenkeént eltérd Ft/hé, ami fedezi a tulajdonukra esd hitel-
sszeg adossagszolgalatat. A kozbs koltség emelés dsszege S évre: 391-,Ft/m2/ho.

A Tulajdonosok tudomasul veszik, hogy a kozos képviseld ellendrzi a kozos kiltség befi-
zetéseket és elmaradis esetén a Tulajdonosokra esd hitelrész kozos koltségként behajt-
hato.

e./ A beruhdzis és a hiteliigylet lebonyolitisaval a Tarsashaz kozos képviseletét ellaté
Erin Center Bt-t bizza meg a Tarsashiz, melynek iigyvezetdje: Siimegi Jinos Istvinné.
A megbizis hatdrozatlan ideji. A lakéstulajdonosok felhatalm azzak a Tarsashaz kozos
képvisel6jét, hogy az OTP hitelhez sziikséges, a finanszirozé 4ltal kért okmanyokat és
igazoldsokat a neviikben is beszerezze, a biztositékokat rendelkezeésre bocséassa, a kap-
csolédo kivitelezoi/vallalkozd szerzbdéseket €s a kilesonszerzodést aldirja.

£/ A Tarsashaz villalja, hogy OTP Banknal vezetett iizemeltetési /11707024-20331472/
szamlan bonyolitja a feljitassal és hitellel kapcsolatos pénzmozgast, tovabb4 csoportos
beszedési megbizdsra ad felhatalmazast a finanszirozénak a hitel torlesztésére.

A kizgyilés elfogadja az elektromos terv médositasdnak 250.000-,Ft koltségét.
A kizgyulés a feldjitisi munka feliigyeletére, stvételére miszaki ellendrt biz meg,
dijazdsa 1.180.000-,Ft.

4.Napirendi Pont:
Egyéb

_Levezeté elndk: a kordbban kikiildott tajékoztatd alapjan a csatlakozéi gazvezetékhalo-
zat feliilvizsgalatara f.hé 22.-én 16.00 — 18.00 6ra kozitt keriil sor, minden ingatlanba
biztositani kell a bejutast.

-Tulajdonosok kérése, a kozos képviseld kiildjon kérbe e-mailt, az onkormdnyzati bér-
I16knek is, hogy a kutyatarték tartsik be a hazirendbe leirtakat, sok esethen a kozos te-
riileten végzik el a kutydk a dolgukat!

_Udvar belsé oldalan 1évd lampa villog, az udvarra lehelyezett bontott anyagokat illeté-



kes laké szallittassa el.

-Tulajdonosi felvetésre a levezetd elndk elmondja, a villanyhalézat felij itasi munkai
utén vissza lehet térni a légkondi kérdésére. Jelenleg kozgyiilési hatirozat sziikséges a
Kiszis teriiletre torténd kihelyezés miatt, de lehet majd 4ltaldnos jellegi hatarozatot
hozni annak érdekében, hogy ne kelljen ebben a kérdésben havonta kozgyiilést osszehiv-
ni. Az altalinos hatdrozat tartalmazni fogja majd a kihelyezés feltételeit, amennyiben
ezeket a kérelmezé részérsl megvalésulnak, a kozos képviseld is kiadhatja az engedélyt.
Remélhetdleg a jové évi elszamolé kozgyilésen mér napirenden lesz ez a kérdés.

Miut4n egyéb hozzdszilis, észrevétel nem volt, a levezetd elndk megkoszini a megjelen-
tek részvételét és a kozgyiilést bezarja.

K. m. f.
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